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Sé: 01/2018/NQ-DHCD-HBC Thénh phé H6 Chi Minh, ngay 28 thang 4 nim 2018

NGHI QUYET
) ~ DATHOIDONG CO PONG 2018
CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG HOA BINH (HBC)

- Cdn cu Ludt Doanh nghiép hién hanh;
- Cain cit Piéu 16 Cong ty Co phan Tdp doan Xay dung Hoa Binh;

- Céin cit Bién ban hop Pai héi dong Co dong thuong nién Cong ty C6 phan T dp doan Xdy dung
Hoa Binh ngay 28 thang 4 ndm 2018;

QUYET NGHI

I/ B4o cdo ciia HDOT va BKS vé tinh hinh sin xuit kinh doanh va phan phéi loi nhuin nim
2017:

1. Thong qua Bio cdo ciia HPQT va BKS veé tinh hinh sin xuét kinh doanh nim 2017:

- Tong tai san 13.998.4 ty ddng tang 22,3% so véi ndm 2016.

- Vén chii s¢ hitu 2.446,9 ty déng tang 34,8% so véi nam 2016.

- Doanh thu thuan 16.037.3 ty d@)ng, vuot 0,2% so véi ké hoach va tang 48,9% so v4i nam 2016.

- Loi nhuan sau thué cia c¢b déng cong ty me 859,2 ty dong, vuot 3,8% so v6i ké hoach va tdng 51,5%
so voi nam 2016.

- Béo céo tai chinh Cong ty me nam 2017 va bao cdo tai chinh hop nhat nim 2017 d3 dugc kiém to4n.
2: Thong qua phwong 4n phan phdéi lgi nhuin nim 2017:
Don vi tinh: VN ddong

STT Chi tiét
01 Loi nhuan chua phan phdi dén 31/12/2017 823.017.187.451
02 | Thulao HPQT va BKS 2017 (0,8% LNST nam 2017: 6.873.509.650

859.188.706.270)

03 Thuong BDH va CBTY 2017: ké hoach loi nhuan 828 ty x 5% 44.518.870.627
+vuot (31,19 ty x 10%) chi ti€t theo to trinh

04 | Chia c tirc ndm 2017 bang tién mit véi ty 1& 5% (500 d/cp) 64.925.378.500

05 Chia ¢6 tirc ndm 2017 bang ¢b phiéu véi ty 16 50% (duoc lam 649.253.785.000
tron xuong hang don vi)

06 Loi nhuan con lai sau phan phéi 57.445.643.674

I11. Chi tiéu, ké hoach sian xuAt kinh doanh nim 2018 va mét s6 vin dé khéc:

1. Kéhoach doanh thu, lgi nhuin nim 2018:

STT Chi tiéu bVT Ké hoach Ghi chu
01 Tong doanh thu ty dong 20.680 | Ting 28,9% so véi két qua nam 2017
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02 | Loi nhuén sau thué | ty dong 1.068 | Tang 24,3% so voi két qua nam 2017

03 Co tirc 15%

2. Thong qua thu lao HPQT va BKS nam 2018:

STT Khoan chi Ty 1€ Ghi chu
Trén loi nhuan sau thué thudc CO dong
01 0,8% n <
Thti lao cho HPQT, BKS cong ty me nam 2018.

3. Thong qua chinh sich thwéng khich 1¢ Ban diéu hanh, Cén bd trong yéu 2018-2020

. Ty 1& Ghi cha
STT boi tuwgng
Thuéng khich 1€
01 |BPH : 1.25% Dua trén tong loi nhudn sau thué
02 | Can bo trong yu 3.75% thuge C6 ddng cong ty me

- Vi diéu kién loi nhuén sau thué cong ty me ting 1én mdi nam khong dudi 15%, dong thoi
dat k& hoach loi nhuén.

- Khi lgi nhuan sau thué vuot ké hoach thi phan vuot ké hoach s& duoc thuong khich 1€ thém
10% ctia phan vugt ké hoach va phan bd cho BDH 25%, can bo trong yéu 75%.

- Viéc phan ph01’tlen thudng nay do BDH dé xuét trén co s& danh gid muc do hoan thanh cac
muc ti€u chu yéu cua tirng cdc nhan, don vi (KPIs) va dugce phé duyét boi HDQT.

- Thuong khich 1¢ nay s& dugc chi bang tién mat va chia déu trong 04 nidm (mdi nam 25%) .
ké tir nam tiép theo ctia bdo cdo tai chinh, v6i didu kién cac dbi twong duogc thudng nodi trén 1215 5845
lam viéc cho Cong ty lién tuc va khong bi ky luat dén thoi didm chia thuong. s

)Nﬁ TY
4. Thong qua viéc thwe hién cic dw 4n bat dong sin, dau tw dai han va huwéng phat trién trongc:o PHAN
thoi gian téi: OAN XAY D

DHDCD uy quyen cho HDQT trién khai, quyét dinh phuong 4n thuc hién, m¢ rong hay thu nho quy I Blm
md céc du an dau tu, c6 thé tang/ giam ti 1¢ tham gia ciia HBC; nghién ctru, trién khai, thuc hién thém: 75 16 B¢
mot s6 du an hop tac kinh doanh va du tu dia §¢ méi c6 tinh kha thi cao. T

PHDCD uy quyen cho HPQT quyét dinh phu’orng 4n vay von ngén han, trung han, dai han tir céc t6
chire tin dung, t6 chirc tai chinh trong va ngoai nudc, phat hanh trai phiéu phuc vu toan bd hoat dong
san xudt kinh doanh ngan han, dai han cuia céng ty; Cho cac Cong ty con, , cOng ty thanh vién vay von
Iwu dong/ bao lanh nhdm dam béo loi ich cao nhat cho Cong ty va cho cb déng.

5. Thong qua viéc phat hanh ) phiéu va quyén mua cd phiéu cho CBCNV va phat hanh ¢
phiéu cho c6 dong chién hroc:

5.1 Theo Nghi quyet DHDCD thang 4/2015, ndm 2018 Cdng ty phat hanh 1.300.000 c¢b phiéu cho
CBCNYV vdi gia bang ménh gid.

Bo1 tuong phat hanh: CBCNV lam viéc cho cong ty lién tuc trong trong 3 ndm va khong bi ky luat tir
cép 2 tré lén (Cap 1-Khién trach; Cép 2-Kéo dai thoi han nang luong..; Cép 3- Sa thai) tir ngay
01/01/2015 dén 31/12/2017.

DHDCD 1y quyén cho HDQT chon lya, 1ap danh séch CBCNV thyc hién chinh sach nay, thuc hién
thi tuc phat hanh c¢6 phiéu cho CBCNV, luu ky chimg khodn, va niém yét c¢b phiéu tai S6 GDCK
TP.HCM sau khi phét hanh ¢ phiéu cho CBCNV.
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5.2 Nam 2018 Cong ty phat hanh 3.250.000 quyén mua cb phleu cho Can by cong nhén vién
(CBCNV) dang lam vi€e cho Cong ty, 01 quyén mua duoc mua 1 ¢b phiéu véi gia bang ménh gia,
quyén mua c6 hiéu luc sau 3 nam ké tir 01/01/2018 véi diéu kién CBCNV lam viée cho Cong ty lién
tuc trong 3 nam va khong bi ky luat tir cdp 2 trd 1én (Cép 1: Khién trach; Cép 2: Kéo dai thoi han
nang luong..; Cip 3: Sa thai).

DHDCD 1y quyén cho HDQT chon lua, 1ap danh séch CBCNV thuc hién chinh séch nay.

5.3 Phat hanh riéng 1é cho cac nha dau tu chién lugce: s6 lugng phat hanh t6i da 25% vbn diéu 1¢ tai
thoi diém phat hanh, loai c¢b phiéu phd thong, ménh gid co phiéu 10.000d/cp, gia phéat hanh khong
thap hon 2,5 lan gia tri s6 sach tai thoi diém phat hanh; thoi gian phat hanh 1a sau khi phat hanh o

phiéu tra ¢b tirc ndm 2017; myc dich phat hanh: ting von didu 18 va bd sung von hoat dong san xuét
kinh doanh.

DHDCD uy quyén HDQT thuc hién tim kiém lya chon nha dau tu chlen luge, thu tuc phat hanh. Thay
doi gidy ching nhén dang ky kinh doanh, stra do6i Didu 1é Cong ty vé tang von didu 18, lwu ky chimg
khoan, va niém yét c6 phiéu tai S& GDCK TP.HCM sau khi phat hanh ¢6 phiéu cho nha dAu tu chién
lvoc.

6. Thong qua viéc siva d6i didu 16 Céng ty va Quy ché quan tri ni b§ Cong ty:
BHDCD uy quyén HDQT thuc hién céc stra dbi Diéu 1é Cong ty va Quy ché quan tri ndi bd Cong ty
ap dung doi voi cong ty Dai chting.

7. Thong qua vé viéc ddi tén Cong ty viét tit:

Tén viét tat: HBCG

8. Thong qua viéc ning ty 1¢ sé hiru ciia nha dau tw nwéc ngoai:

DHCD tiy quyén HPQT thuc hién cac tha tuc néng ty 1é s& hitu ctia nha dau tu nude ngoai.
9. Thong qua vi¢e Ong Lé& Viét Hai Ia Chii tich HDQT kiém Tdng giam déc Cong ty:
I1I/ Diéu khoin thi hanh:

1. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. T4t ca cdc cd dong ctia Cong ty Cb phan Tép doan Xay
dung Hoa Binh, c4c thanh vién HDQT va c4c thanh vién Ban kiém soat, ctia Cong ty chiu trach nhié
thi hanh Nghi quyét nay.

2. Pai hdi dong cb dong uy quyén cho Hoi ddng quan tri, Ban didu hanh Céng ty Co phan T4p doan
Xay dung Hoa Binh trién khai thuc hién Nghi quyét nay va bao cao két qua cho cb déng theo quy
dinh cua phap luat.

Noi nhgn: TM. PAI HOI PONG CO DPONG
- CO dong; CHU TICH HPQT
- HDQT, BKS; —
- UBCKNN;
- S GDCK TP.HCM,;
- VPHDQT: luu
- PHC: luu

" LE VIET HAI

THUONG HIEU QUGC GIA VIETNAM VALUE | HOA BINH CHINH PHUYUC PiINH CAO I REACH THE PEAKS PEACEFU3LY

235 Vo Thi Sau St., Dist, 3, HCMC, VIETNAM | (84.8) 39325030 | (84.8) 3932 5221 | info@hoabinhcorporation.com | www.hoabinhcorporation.com



fl &
) v
) T,
&

-\

Vietnam Value

& L AL\,

Y

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CO PHAN TAP DOAN XAY DUNG HOA BINH A Ay - 2
HOA BINH CONSTRUCTION GROUP JOINT STOCK COMPANY DOC lap Tll’ do Hanh phuc

$6: 01/2018 /BBH-DHCP-HBC Théanh phé H6 Chi Minh, ngéy 28 thing 4 nim 2018

~ BIEN BAN HQP
. PATHQI BONG CO PONG THUONG NIEN 2018
CONG TY CO PHAN TAP POAN XAY DUNG HOA BINH (HBC)

Hom nay, vao luc 14 gio 56 phut, ngay 28 thang 4 nam 2018 tai Sanh Crystal 1 — Trung tdm Hoi nghi White
Palace, 194 Hoang Van Thu, Phuong 9, Quan Phu Nhuan, Tp. HCM, Cong ty Cb phin Tap doan Xay dung
Hoa Binh (sau day goi tat 1a “Cong ty”) t6 chic cude hop bai hoi dong ¢ dong thuong nién 2018 (sau day
goi tit 1a “Cudc hop DPHCD™), v&i nhitng noi dung cu thé nhu sau:

LTINH HOP PHAP, HOP LE CUA CUQC HQP PHPCD VA THANH PHAN THAM DU

1. Kiém tra tw cach cb dong va diéu kién tién hanh cudc hop:

Ong Nguyén Van Tinh thay mat Ban t6 chirc béo céo két qua kiém tra tu céch cd doéng tham dy Cudc hop
DHDCD voi két qua nhu sau:

- Tong s6 vbn didu 1¢ cua Cong ty C phén Tép doan Xay dung Hoa Binh 14 1.298.507.570.000 dong tuong
ung 129.850.757 ch phan

- Tong s6 ¢b déng co6 quyén bidu quyét 1a 11.246 cb dong, dai dién cho s ¢ phan c6 quyén biéu quyét 1a
129.850.757 ¢6 phan.

- Tong s ¢b  dong du Cude hop PHDCD la 457 cd déng/nguoi dugce cb dong ty quyen tuong Ung voi s6 ¢b
phan co quyen bleu quyét 1a 81.616.897 c6 phan, chiém ty 16 62,85% trén tong sb 129.850.757 cb phan c6
quyén biéu quyét.

Cén ct theo Luat Doanh nghiép va cac diéu khoan quy dinh tai Diéu 1& cong ty, voi ty 1€ tham dy nhu trén,
Cudc hop Pai hoi dong Cb déng thudng nién cuia Cong ty dd hoi du diéu kién dé tién hanh va biéu quyét hop
1€.

2. Gi6i thiéu thanh phin tham du cudc hop va biéu quyét:

Ong Nguyén Vian Tinh thay mat Ban t6 chirc gidi thiéu thanh phéan tham dy cude hop va biéu quyét thong
qua cac nodi dung goém:

2.1 Doan chii tich:

- Ong Lé Viét Hai — Chi tich HDQT, TGP Céng ty — Chu tich doan,
- Ong Truong Quang Nhit — PCT HDQT, Phé TGP Cong ty,

- Ong Lé Qudc Duy — TV HDQT, Phé TGP Céng ty,

- Ong Phan Ngoc Thanh — TV HPQT, Giam ddc Tai chinh,

- Ong Phan Van Truong— TV HDQT ddc lap,

Pai hi dong co dong da biéu quyét nhat tri thong qua danh sdch Doan chu tich v6i 457 phiéu thudn,
81.616.897 cé phan chiém ty 16 100% sé ¢6 5 phdn ¢ quyén biéu quyét tham du dai héi.

2.2 Ban thw ky

-Ba Pham Thi Quédc Huong — Thu ky TGP Céng ty — Truong ban
-Ba Tran Thi Minh Thu — Chuyén vién B¢ phan tuyén dung
-Ba Lam Xuén Tu ~Thu ky PTGD Céng ty

Dai héi dong co dong da biéu quyét nhat tri thong qua danh sdch Ban thu ky voi 457 phiéu thudn,
81.616.897 co phan chiem ty 1é 100% s6 c6 phan 6 quyén biéu quyét tham dy dai hoi.
2.3 T6 kiém phiéu

- Ong Cao Xuan Tuén — Trudng phong QA/QC — Trudng ban,
- On0 V& Nguyén Bao — Trudng phong CNTT
- Ong Kha Phat — Pho phong CNTT

Bai hji dong co dong da biéu quyét nhat tri thong qua danh sdch T6 6 kiém phiéu voi 457 phiéu thudn,
81.616.897 co phan chiém ty 16 100% s6 c6 5 phan ¢6 quyén biéu quyét tham di dai hoi.

3. C6 dong: Cac cb dong tham dy nhu di néu tai muc 1 6 trén

4. Thong qua thé 1€ 1am viée va chwong trinh hop:
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Chuong trinh hop bao gdm thao luén va thong qua cac van dé d trinh bay theo Béo céo thuong nién va To
trinh da giri cho C6 dong tham du hop, cu thé gom cac ndi dung sau:

- Phat biéu khai mac cua Chu tich HPQT.
- Bao cao cua Hoi d@)ng quan tri va Ban kiém soat vé tinh hinh san xuét kinh doanh va Phan phéi loi nhudn

2017.

- Béo céo kiém toan cua Cong ty kiem toan ddc lap.

- Thao luén gop y vé ndi dung To trinh Dai hoi démg cd dong.

- Biéu quyét thong qua cac dé xuét ctia To trinh Pai hoi dong c¢d dong.
- Thong qua bién ban hop Pai hoi ddng ¢b dong thuong nién nam 2018
- Bé mac cude hop PHDCD.

Dai hji dong c6 dong da bzeu quyet nhat 1ri thong qua chuong trinh hop voi 457 phiéu thugn, 81.616.897 c6

phdn chiém ty 16 100% s6 c6 phan c6 quyén biéu quyét tham dyr dai hoi.
II. NOI DUNG, DIEN BIEN CUQC HOQP:
A. PHAN PHAT BIEU:

1.

S

Phat biéu ciia Ong Lé Viét Hai —
1520).

Chii tich HPQT kiém Tdong Giam déc Cong ty (tir 15g00 t6i

Ong Lé Qubc Duy — Thanh vién HPQT kiém Phé TGP thay mat HPQT béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh nam 2017; Dinh huéng chi tiéu kinh doanh 2018 va cac nhiém vu trong tim

nam 2018 (tor 15220 toi 15g30).

Ba Pham Lam Quynh Tram — Truéng Ban Kiém soét bao cao vé cong tac kiém soat nim 2017

(tir 15g30 to1 15g36).

Ong Lé Quang Minh — Phé TGD cong ty kiém toan E&Y Vietnam bdo cdo két qua kiém toan
doc lap ctia bao cdo tai chinh Cong ty nam 2017 (tir 15g37 téi 15g41).

B. PHAN Y KIEN CUA CO PONG TAI CUOC HQP

STT

N¢i dung cac c6 dong hoi

Phin hoi ciia Poan chii tich

-Von dieu 1€ va von chi so hitu hién
nay la bao nhiéu?

-Vi sao ¢0 titc 2018 chi ¢6 15%, so
véi co tie 2017 1a 55% khi doanh thu
2018 cao hon doanh thu 20172

-Ngoai mang xay dung, dé xudt Cong
ty nén tham gia vio mang dau tu bat
dong san; tham gia quy hoach d6 thij,
khai thac quy dat cac tinh thanh; dau
tu khu céng nghiép, xay dung nha
xudng cho thué.

-Vén diéu 18 hién nay cta Cong ty 14 1.298.507.570.000
dong, vén chi s& hitu cho dén 31/3/2018 Ila
2.587.701.216.000 dong, cb tirc hang nam dugc dé xuat
khiém tén mirc 15%, s& trinh dai hoi cb dong thong qua

mitc chia cb tirc nam 2018 vao ky Pai hoi ddng cb dong
04/2019.

-Céng ty cé tham gia cac dy an dau tu dia dc, quy hoach
quy m6 nhd, du 4n khu c6ng nghiép Nhi Thanh Long An,
tuy nhién Cong ty khéng ¢6 chu truong dau tu truc tlep
va ram rd. Cong ty dau tu théng qua cong ty con Tién
Phat (xem trong Ky yeu trang 87) voi cac du an quy md
vua va nhd vdi von dau tu rat han ché, dé tap trung vao
lanh vyc kinh doanh cét 16i 1a x4y dyung. Cong ty dang
xem xét va chon tham gia dau tu cac du an ddu tu tai
nudc ngodi, cong trinh cao ting ma Coéng ty c¢6 kinh
nghiém va dugc danh gia mang lai hiéu qua, tranh canh
tranh véi cac nha dau tu trong nudc.

-Tdng han muc tin dung ngn hang
da cap cho Cong ty 14 bao nhiéu, tinh
hinh st dung han mirc clia cong ty me
va cong ty con.

-Téng han mirc tin dung ctia cong ty me 14 5.753 ty, theo
bao cdo cho t6i 31/3/2018 cong ty me st dung vay 4.020
ty.

-Theo t& trinh, muc ting vén bing
viéc phat hanh c6 phiéu cho ¢ dong
chién lugc véi gia khong thip hon 3
ldn gié trj s6 sach, thoi diém 31/3 gia

-Gid trj sd sach tai thoi diém 31/3/2018 1a 18.2404 (sau
khi trir di cAc gid tri loi ich ¢& dong thiéu sb), gié trj trén
san tuong dwong 2,19 lan. Hoi ddng quén tr cling da c6
cudc hop dé diéu chinh trong dai hdi nay thanh “khéng




tri s6 sach 1a 19.928d, gia phat hanh
gin 60.000d. Tai sao co dong chién
lugc phai mua véi gid cao 3 1an, trong
khi ho ¢6 thé mua véi gi4 trén san tai
thoi diém hién nay chi khoan
40.000d?

thdp hon 2,5 14n gia tri s6 sach”. Viéc phat hanh cho cb
dong chién lugc s& duogce thuc hién sau khi da chia ¢4 tirc
2017 gdbm 5% bang tién va 50% bang cb phiéu, gia tri sb
sach tai thoi diém sau khi pha loang vao khoan 11,8274,
phat hanh véi ty 1€ 2.5 gia khoang 30.000d 1a gia min, so
véi gia trudc pha loang la 45.000d, khong chénh 1éch
nhiéu, kha thi.

-Cong ty chi nén tap trung mang xay
dung, mang dAu tu bat dong san néu
cd nén giao cho cong ty kinh doanh
chuyén nghiép doc lap.

-Tham dinh danh gia chu dau tu, sur
dung cac cong cu tai chinh dé giam
cac khoan phai thu.

-Giao tiéu ban danh gia muc ti€u tang
von bang viéc phat hanh c6 phiéu.

-Cén nhac thém gilta viéc dung von
cia ngan hang hay dung von cta ¢cb
dong.

-Gia tri tai san tang lén quan trong
hon la gia trj cd phleu toi ung ho viée
chia ¢ tlic bang cb phiéu hon 1a bing
tién mat.

-Tich cuc thu héi ng vé thi giam ap
luc thiéu von.

-Dé nghi khong thé hién du kién mirc
coO tirc 15% cho nam 2018, hodc ¢co
the bo sung “thap nhat la 15%”

-Cong ty hién c6 hon 80 cong trinh xay dung quy mo vira
va 16n, chi c6 12 cong trinh c6 tham gia dau tu bt dong
san voi quy md vira va nhé, Cong ty rt han ché trong
viéc nhan thanh to4n bang san phém Cong ty con nhan
trach nhiém phan phdi cac san phim nay bang hop dong
kinh t& doc lap.

—Dono y v6i dé xuat cla anh vé viée can nhic viée ding
vén clia ngan hang lai suét chi khoan tir 5-6% hiéu qua
hon ding von cia cb dong, thoi gian qua da dem lai hiéu
qua rat cao cho ¢b dong. Tuy nhién s& c6 rii ro cao khi
c6 bién dong cia thi  trudng xdy ra dan dén khéng thu hdi
dugc ng s€ nguy hlem Cong ty chi nén vay ngén va dai
han t6i da 2 lan v6n chit s& hitu. Trong khi doanh s ngay
cang ting, budc cong ty can phai ting vén. Muc dich tang
von la dé giam chi phi tai chinh va an toan tai chinh cho
cong ty. Tang von hoat déng cho céc mang kinh doanh
clia cong ty. Voi phuong an phat hanh cho c6 dong chién
luge dat mirc i thleu thu vé 900 ty, s& phan bd 700 ty
cho hoat dong xay dung cong ty me, 100 ty mua thém
mdy moc thiét bi, 100 ty tang vén cho cong ty con dau
tu bit - dong san. V&i phuong én phat hanh dat mic t6i da
thu vé 1.460 ty, s& phan bd 1.000 ty cho hoat dong xay
dung, 200 ty mua may moc thiét bi, 260 ty tang von cong
ty con. Vi doanh thu hién nay gap khoan 10 Ian vén s&
hitu, nén Céng ty can phai ting vén.

-Cong ty khong tap trung mang bat dong san, Tién Phat
v6i mirc von rat thap, nén chi tan dung chat xam ctia Ban
diéu hanh dé phat trién cdc du an quy md vira va nhd (ch
dong doc thong tin Ky yéu tai trang 86,87), dem lai loi
nhuén hi¢u qua cho mang xdy dung va mang dau tu cho
Cong ty. Cac du an déu c6 ddi tic bén ngoai gop von,
mang lai loi nhuén ngay ban dau, chia sé rui ro. Tién Phat
can nhéc viéc ban hay déu tu tiép tiy theo sy danh gid
hiéu qua. Tién Phat con 14 kénh cung cap thong tin dau
vao cho mang xay dung. V& viéc thim dinh cac cha diu
tu, Cong ty cling da dung nhiéu bién phap, tuy nhién van
khong tranh khoi viéc thanh todn chdm do dau tu dan
trai. Nén Cong ty can tang vn dé diu tu va mang lai hiéu
qua cho c6 dong.

-Toéng mirc dau tu bat dong san 2018
1a bao nhiéu, c6 can tang vén.

-Ly do va loi nhuén du kién cho viéc
thoai von tai 3 du an bit dong san
Phuée Loc Tho, Long Théi va S 1
Toén That Thuyét, Quén 4.

-Trong 3 ndm qua, Tién Phat phai dau tu cac du an bat
dong san véi s6 von chi co 150 ty, viéc thodi Von tai 3
du 4n bat dong san dé Tién Phat can chuin bj vén dau tu
cho du 4n Ascent Lakeside Garden Home... dem vé loi
nhuan ngay cho cong ty va cb dong va dé giam ap luc
cho céng ty me.




-Danh gia kha ning dat ké hoach loi
nhuan sau thué ctia Cong ty la bao
nhiéu.

-Dy kién loi nhuan dat dugc tir cac du 4n bat dong san
nhu Lakeside Nguyén Vin Linh Quén 7: 35 ty; No Trang
Long: 50 ty; Ascent Lakesike Garden Home: 60 ty;
Riéng 3 du an 1C T6n Thit Thuyét (5 ngan m2, Long
Thoi Nha Bé (4 ha), Phude Loc Tho (3 ha) hién dang
thuong thao chuyen nhuong khong thé chia sé thong tin
ngudi mua, tong cong loi nhuén dat khong dudi 400 ti.
C dong c6 thé so sanh véi gia von da cong bd trudce day.

-Cong ty da ap dung KPI, cap quan Iy
nao lién tuc khong dat KPI dé nghj
nén tir chirc, dién hinh 12 céng ty Nha
Hoa Binh va MHB.

-Cong ty Nha Hoa Binh la cong ty d4u tién duoc lap ra
dé kinh doanh bat dong san, da nhiéu nam khong dat KPI
do nhiéu Iy do, ban than t6i xin nhan trach nhiém quan
ly kém. Bén canh d6 ciing xin chia sé¢ nhidu Iy do, Nha
Hoa Binh phai nhan san pham thanh toan cho hoat dong
xdy dung, hodc ddi 14y viéc thiu xay dung, phai ban 16
dé dem tién vé. Ban giam ddc cling xac dinh tach mang
dau tu bat dong san doc 1ap nén da 13p cong ty Tién Phat,
nhung ciing s& mét vai nam. Ban Giam déc mong cb
dong nhén thay sur phat trién ciia Cong ty khi chuyén toan
bo dau tu qua cho Tién Phét, Nha Hoa Binh hién nay chi
con kinh doanh mang quan Iy cho thué hé théng Pax Sky.
Ban Giam dbc nhin nhan d6 1a thiéu sét va la kinh
nghiém trong viéc quan ly. MHB hién dang duoc co cdu
sap nhap.

-V&i cong ty MHB, giam dbe ciing da tir chirc, Ban giam
ddc hién dang co ciu thanh cong ty lién két nhu cac cong
ty JHE va AVA. Chia sé thém vé cac cong ty lién két
hién dang kinh doanh tdt, HB chi giir phan von gép thleu
so (dudi 50%). Trude ddy khi HB gir phén gép von da
s0 tai cong ty con, dAn dén viéc cdng ty con kho tiép can
voi nhitng khach hang khac vi hau hét khach hang chu
yéu cia cong ty con la nhitng nha thau xdy dung; d6 la
nhitng ddi thi canh tranh ctia cong ty me. Nhu vdy, chinh
mau thuan loi ich nay cong ty con rat kho phat trién thi
truong. Ban giam ddc phai quyét dinh chuyen cac cong
ty con chuyen nganh thanh cong ty lién ket theo quy ché
danh cho déi tac chién luoc, phai co cAu timg cong ty
mot, tim kiém cac ddi tac chién lugc dé lién két. Hién
nay MHB da duoc giao cho Giam déc méi dé co chu sap
nhép. Vé quan trj danh gia theo KPI, chung t6i thyc hién
rat nghiém khi giao KPI cho nhan vién.

-La thanh vién HPQT d¢c 1ap, chung t6i luén ban luan
rat nhiéu vé doanh thu, lgi nhuén, tuy nhién Cong ty Hoa
Binh 1a mét trong sb it Cong ty dat muc tiéu phat trién
bén viing, va ludn quan tdm dén déng g6p cho xa hdi,
mdi truong, dao tao nhan vién, tuan thi luat phap. Cén
dénh gia Cong ty véi quy md phat trién bén viing, quy
mo tap doan, khong con la quy mé nhu 1a cong ty nho,
van hanh theo tiéu chi ctia cong ty, khong vén hanh theo
gia c6 phiéu. Ly luan cong ty ngoai doanh thu, lgi nhudn
con la vi tri, dao dirc bén viing ctia doanh nghiép trong
hon 20 ndm nira.




-Vi sao gia phat hanh cho ¢6 dong
chién luge cao hon gia trén san.

-Hién nay gia ¢ phleu Cong ty khong the hién dung gia
tri thuc ciia Cong ty, két qua kinh doanh rét cao (EPS lén
den 6.600d) trong khi gia trén san chi 40.000d, P/E chi
Xap xi 6, ¢6 thoi diém gia cb phiéu HBC 1én dén 64.0004d
nhung bédi cac chi s6 tai chinh khong duoc dep bao gom:

khoan no vay, ng phai thu, cac khoan phai tré cao, doanh
thu rat lon trong khi von chu con rét thdp da anh hudng
bt loi dén gi4 trén san ctia HBC nhu da n6i & trén. Muc
tiéu cua chung t6i khi phat hanh cho ¢b dong chién Iuge
la P/E bang 10. Trong khi gia phat hanh théng qua dai
hoi P/E gép 2,5 1an gia tri s sach 1a 45. 6004 thi P/E con
thap hon 7 (46.200d). Chung t6i x4c dinh cd dong chién
luge phai hidu ro gia tr cia Cong ty, sau khi phat hanh
thanh cong, chi sb tai chinh chic chin s€ cai thién, Cong
ty s€ an toan khi tranh dugc rui ro mét kha ning thanh
toan, gia c6 phiéu trén san chic chin s€ dugc nang lén
ding v6i hiéu qua dau tu mang lai cho c¢b dong, cling nhu
tiém lyc, trién vong cua Hoa Binh.

- No khach hang khong thé triét tiéu duogc, vi khoan bao
luu chic chan phai co, khéi luong lam ra khong thé thu
vé toan bo ngay, Cong ty phai img v6n mua sim may
méc thiét bi, chi tra tién vat tu nhan cong, phai cho phé
duyét khdi lugng hoan thanh, chd thanh toan theo thoi
gian quy dinh ctia hgp dong. Chung ta chi c6 thé triét tiéu
duoc khoan ng phai thu ctia khach hang khi giao khoan
toan bd cong trinh cho mdt nha thau nao d6 theo phuong
thirc “back to back”, nghfa la nha thau nay phai bd toan
b von dé thi cong va Cong ty nhan tién khach hang t6i
dau thanh toan t6i d6. Bay khong phai 1a phuong thic
kinh doanh ciia Hoa Binh.

-Néang luc xdy dung, cong nghé cua
Hoa Binh hién nay xay duoc tbi da
bao nhiéu tang so v&i Coteccon,
huéng phat trién ra nudc ngoai 1a thé
nao.

-Téng gia tri hop dong da ky, dang
thue hién nhung chua duoc hach toan

-Muc tiéu truéc mét ctia Hoa Binh 14 trd thanh Cong ty
xay dung hang dau Viét Nam, Hoa Binh 1a cong ty duy
nhat di lam viéc voi hdu hét cdc nha thiu xdy dung hang
dau trén thé giéi da dén kinh doanh & Viét Nam. Qua
trinh d6 da gitip cho Hoa Binh hoc héi va thuc hanh rat
nhiéu phuong phap thi cong khac nhau lam phong pha
kién thirc va kinh nghiém tao nén sy vuot troi khong chi
déi voi nhiing nha thau trong nuéc ma ca trong khu vuce
va trén thé gidi, tao nén mot loi thé canh tranh rét cao
trong lanh vuc xay dung kién trac dic biét 1a cac cdng
trinh cao tang.

-Hoa Binh timg xay toa nha Keangnam cao nhit Viét
Nam. Cong ngh¢ trong xay dung do la ky thuét do bé
tong khoi 16n, két cAu thép 16n, 6 ting hdm... Hoa Binh
da thi cong va bao dam tiéu chuén ky thuat. Chat lrong
clia Hoa Binh vugt trdi so véi cac dbi thi theo tiéu chuin
danh gia Conquas cua Singapore. Trong thoi gian qua,
Hoa Binh phat trién manh va nhanh nhung luén bao dam
an toan va chat lugng,

-Muc tiéu ciia Hoa Binh 1a di khip thé gi6i canh tranh
v&i cac nha thau nude ngoai. Thi trudng nude ngoai, thé




giéi mong ngdy cang c6 thém nhiéu cong ty 16n manh
nhu HB, dem lai nhiéu loi ich cho dat nuéc va ¢ dong.

-Ké hoach doanh thu 2018 13 20.680 ty, giao cong ty con
1.600 ty, cac hop dong da ky va thuc hién duoc ghi nhén
doanh thu trong ndm 2018 14 12.000 ty, con thiéu 7.000
ty doanh thu, vy Hoa Binh phai tring thdu 24.000 ty,
tuong duong 6.000 ty/ quy. Quy 1/2018 da dat 6.288 ty
gom dy an Celadon 700 ti sau thué, dy 4n Lancaster
Lincoln 1.300 ti, du an Sunshine trén 700 ti, du 4n & Nha
Trang 467 ti, Soleil Anh Duong G2 634 i, Quy Nhon
111 ti.

-Théng béo tin vui vira ki MOU téng thiu Sunshine
Marina Bay Nha Trang 4.500 ti

-Céc ¢b dong cén nhéc thoi diém ban
ra khi gid xuong thdp dé han che thiét
hai. Pé xuét cong ty mua cd phleu
quy, phat hanh ¢6 phiéu gi4 wu dai,
phét hanh trai phiéu, chia cb tirc bing
cb phiéu dé giam 4p lyc tai chinh.

-Mua co phiéu quy nghia la giam von, trong khi cong ty
dang can tang von, cdng ty cling muon phat hanh c6
phiéu cho c6 dong hién hitu, nhung vi ton trong y kién
clia cac ¢d déng 16n, nén /HDQT tam thoi chua dua
phuong an phét hanh cho ¢6 déng hién hitu trong ky dai
héi nay. Khi tinh hinh thuén loi va xét thdy can thiét,
chung t6i s& t6 chirc Pai hoi bat thudng hoic xin y kién
cb dong bang van ban. Néu ¢ dong hién hitu ung hd
phuong an nay, s€ tao diéu kién rat thuan loi dé chung ta
phét hanh cho ¢6 déng chién lugc véi gid ding v6i myc
tiéu dat ra (P/E bang 10). Viéc phat hanh cho ¢ dong
hién hiiu thanh cong s& khién cho mem tin ctia nha du
tu dugc cung co vi sy phat hanh cho ¢ déng hién hitu
thanh cong khong chi cai thién rét tich cuc cac chi sb tai
chinh cua Hoa Binh ma con thé hién niém tin cta cb
dong hién hitu vao tiém nang, trién vong tuong lai cua
Hoa Binh.

C. PHAN BIEU QUYET CUA PAI HOI PONG CO DONG:

Ong Nguyen Van Tinh doc tom tat To trinh cua HDQT trude Dai hoi dong cb dong bao gdm cac ndi dung
can biéu quyét va cach thue bidu quyét.

Dai hoi déng cb dong da biéu quyét thong qua tlig van dé véi két qua nhu sau:

Ifh(”)ng
" I dong y/ y
STT Noi dung Dong y (%) kién khac
(%)
I Bio cdo cia HDQT va BKS vé tinh hinh san xuit kinh doanh
va phén phéi lgi nhuén nim 2017.
1 | Béo cdo cua HDQT va BKS vé tinh hinh san xuat kinh doanh nim | 81.616.897 | 0 ¢6 phan
2017 cb phén chiém ty 18
- Téng tai san 13.998,4 ty ddng tang 22,3% so véi nam 2016. chiém ty 1¢ | 0% sb cd
- Vén chit s6 hitu 2.466,9 ty ddng ting 34,8% so v&i nam 2016. 109% i phalg L.
. - ) phancé quyén bi€u
- Doanh thu thuan 16.037,3 ty dong, vuot 0,2% so vé&i ké hoach va quyén biéu quyét tham
tang 48,9% so véi nam 2016. quyét tham | du dai hoi
du dai hoi
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- Loi nhuan sau thué cia ¢d dong cong ty me 859,2 ty déng, vuot
3,8% so v&i ke hoach va tang 51,5% so v&i ndam 2016.

- Bao cdo tai chinh Cong ty me nam 2017 va bao cdo tai chinh hop
nhat nam 2017 da duoc kiém toan.

K& hoach phan phoi lgi nhuan nim 2017: 81.616.897 | 0 c0 phan
STT Chi tiét Pon vi tinh VND || ¢6 phén chiém ty 1¢
01 | Loi nhuan chua phan phdi dén 823.017.187.451 | | chiémty & | 0% s6 ¢o
31/12/2017 Wiesden | phaned |
02 | Thi lao cho HDQT, BKS 2017 6.873.509.650 | | Phanco | quyen bieu
(0,8% LNST nam 2017 quyén bi€u | quyét tham
859.188.706.270) quyet tham | du dai hoi
03 | Thuong Ban didu hanh va can bo 44518.870.627 | | dw dai hoi
trong yéu 2017: ké hoach loi nhuin
828ty x 5% + vuot (31,19 ty x
10%)
Trong do thuong Ban diéu hanh
25%1a 11.129.717.657 d; Cdn b
trong yéu (CBTY: la BCH cdc cong
trink/ Ban gidm déc cong ty thanh
vién dat va vieot ké hoach loi
nhudn ndm 2017) la
33.389.152.970d.
Gid tri thuong trén duoc chira
trong 04 ndm (ndam
2018,2019,2020,2021), méi nim
thuong 25%: BPH
2.782.429.414d, CBTY
8.347.288.243d. Vi diéu kién cdc
doi twong dwoc thiong néi trén
lam viéc cho Céng ty lién tuc va
khong bi ky ludt dén thoi diém chia
thuong.
04 | Chiaco tirc nam 2017 bang tién mat 64.925.378.500
voi ty 1€ 5% (500 d/cp)
05 | Chia co tiic nim 2017 bang ¢ 649.253.785.000
phiéu véi ty 18 50% (duoc [am tron
xubng hang don vi)
06 | Loinhuén con lai sau phan phéi 57.445.643.674
il Chi tiéu, ké hoach sin xuit kinh doanh nim 2018 va mét s6
vén dé khic.
Ké hoach doanh thu, loi nhuan nim 2018: 81.502.633 | 114.264 ¢
Doanh thu 20.680 ty dong, ting 28,9% so v&i ndm 2017. cb phén phén chiém
Loi nhuén sau thué 1.068 ty, tang 24,3% so v&i nam 2017. chiém tyle |tylé0,14%
Cb tlrc 15%. 99,86% s6 | sb cb phan
c¢d phan c6 ¢ quyén
quyén biéu | biéu quyét
quyét tham | tham dy dai
du dai hoi hoi
Thu lao HDQT va BKS nidm 2018: 0,8% trén loi nhuan sau thué 81.616.897 | 0 cb phan
thude C6 dong cong ty me nam 2018. cb phén chiém ty 18

Uy quyén cho Chu tich HDQT phéan phdi phii hop cho céc thanh
vién HDQT va BKS.

chiém ty 1€
100% s0 cb
phan ¢6

0% s0 ¢0
phan cd
quyén biéu




quyén biéu

quyét tham

quyét tham | du dai hoi
du dai hoi
Chinh sach thuéng khich 1& Ban diéu hanh, Can bd trong yéu 2018- | 81.616.897 | 0 cd phan
2020: ¢6 phan chiém ty 16
chiémtyle | 0% sbcd
o Ty 18 Ghi chii 1?19% soco | phan C?). g
STT |  Péitwong Thuing phancé | quyen bieu
khich 18 quyén biéu quyet.thail'n
* quyet tham | dy dai hoi
01 |BPH 1.25% Dua trén tong loi | | du dai hoi
nhuén sau thué
02 | Céan bo trong yéu 3.75% | thuoe Co6  dong
cong ty me
- Véi diéu kién loi nhuan sau thué cong ty me ting 1én moi
nam khong dudi 15%, déng thoi dat ké hoach loi nhun.
- Khi loi nhuén sau thué vuot ké hoach thi ph?m vuot ké hoach
s& dugc thudng khich 1€ thém 10% cua ph'?m vuot ké hoach
va phén bd cho BDH 25%, can bd trong yéu 75%.
- Viéc phén phéi tién thuéng nay do BbH dé xuét trén co s&
danh gia mic d6 hoan thanh cdc muc tiéu chu yéu cua ting
cac nhan, don vi (KPIs) va dugc phé duyét boi HDQT.
- Thuong khich 1€ nay s& duoc chi bé“mg tién mit va chia déu
trong 04 nam (mdi nam 25%) ké tir nam tiép theo cua bao
céo tai chinh, véi diéu kién cac déi tuong dugc thudng néi
trén lam viéc cho Cong ty lién tuc va khong bi ky luat dén
thoi diém chia thudng.
Céc du an bat dong san, dau tu dai han va phat trién trong thoi gian | 81.543.442 | 73.455 cb
t6i, Gy quyén cho HDOT thuc hién: cd phﬁn phﬁn chiém
- Trién khai, quyét dinh phuong an thyc hién, mo rong hay thu chiémtylé |ty 180,09%
nhé quy mo cac du an dau tu, c6 thé ting/giam ti 18 tham gia 99,91% s6 | s ¢b ph?in
ctia HB; nghién citu, trién khai, thuc hién thém mot s6 du an cdphancod | co quyén
hop tac kinh doanh va dau tu dia 6c méi c6 tinh kha thi cao. quyén bidu | biéu quyét

- Quyét dinh phuong én vay vbn ngén han, trung han, dai han tir quyét tham | tham du dai

céc tb chic tin dung, td chirc tai chinh trong va ngoai nudc, du dai hdi hoi

phat hanh trai phiéu phuc vy toan bé hoat dong san xuat kinh

doanh ngan han, dai han cta Cong ty; Cho céc cong ty con,

cong ty thanh vién vay vén luu dong/ bao lanh nhim dam béo

loi ich cao nhét cho Cong ty va cho c¢b dong.
Phat hanh c6 phiéu va quyén mua c6 phiéu cho CBCNV va phat 81.543.442 | 73.455¢cb
hanh ¢ phiéu cho cb déng chién luoc: cd ph?m phﬁn chiém
5.1 Theo Nghi quyet DHDCD thang 4/2015, ndam 2018 Céng ty phat chiém ty ¢ ty 1€ 0,09%
hanh 1.300.000 c6 phiéu cho CBCNV véi gia bang ménh gia. 9?>91% sO s6 ¢6 p‘hén
Déi tugng phat hanh: CBCNV lam viée cho cong ty lién tuc trong ¢0 phan .9(’) c()vquyén’
trong 3 nam va khong bj ky luat tir cip 2 tré 1én (Cép 1-Khién quyén biéu | bieu quyet
trach; Cap 2-Kéo dai thoi han nang luong..; Cap 3- Sa thai) tir ngay quyét tham | tham dy dai
01/01/2015 dén 31/12/2017. du dai hoi | hoi

DHDCD uy quyen cho HDQT chon lua, 1ap danh sach CBCN’V thuc
hién chinh sich nay, thyc hién thu tyc phét hanh c6 phiéu cho




CBCNV, luu ky chimg khoan, va niém yét ¢d phiéu tai S& GDCK
TP.HCM sau khi phat hanh ¢6 phiéu cho CBCNV.

5.2 Nam 2018 Cong ty phat hanh 3.250.000 quyén mua cé phiéu
cho Can b6 cong nhan vién (CBCNV) dang lam viéc cho Cong ty,
01 quyén mua dugce mua 1 ¢d phiéu vé6i gia bang ménh gia, quyen
mua c6 hiéu luc sau 3 nam ké tir 01/01/2018 véi didu kién CBCNV
lam viéc cho Cong ty lién tuc trong 3 nam va khong bi ky luét tir
cép 2 trd 1én (CAp 1: Khién tréch; Cap 2: Kéo dai thoi han nang
lwong..; Cép 3: Sa tha).

DHDCD uy quyen cho HPQT chon lua, 14p danh saéch CBCNV thuc
hién chinh sach nay.

5.3 Phat hanh riéng 1€ cho cdc nha dau tu chién luoc: sb lugng phat
hanh t6i da 25% vén dleu & tai thoi diém phat hanh, loai ¢d phleu
phé thong, ménh gid cb phiéu 10. 000d/cp, gia phat hanh khéng thap
hon 2,5 lan gia trj s6 sach tai thoi diém ~phat hanh; thoi gian phat
hanh 1a sau khi phat hanh cb phleu tra co tac ndm 2017; muyc dich
phét hanh: tang von didu 18 va bd sung vén hoat dong san xuat kinh
doanh.

DHDCD ity quyén HPQT thuc hién tim klem lya chon nha dau tu
chién lugc, thi tuc phét hanh. Thay doi glay ching nhén déng ky
kinh doanh, sira dbi Dleu 1& Cong ty vé ting vén didu 16, luu ky
ching khoan va niém yét ¢b phleu tai S6 GDCK TP.HCM sau khi
phét hanh cd phiéu cho nha diu tu chién lugc.

Stra doi diéu 16 Cong ty va Quy ché quan tri ndi bd Cong ty: 81.616.897 | 0 cd phan

Uy quyén cho HPQT thyc hién céc sira déi Didu [é Cong ty va Quy | ¢d phan chiém ty 18

ché Quan tri n6i b Cong ty. chiémty 18 | 0% sb cb
100% s6 ¢b | phan c6
phan ¢6 quyén biéu
quyén biéu | quyét tham
quyét tham | du dai hoi
du dai hoi

Do6i tén Cong ty viét tit: 81.616.897 | 0 cb phan

- Tén viét tait: HBCG. cb phan chiém ty 18
chiémty 16 | 0% s cb
100% s6 ¢d | phan c6
phan ¢6 quyén biéu
quyén biéu | quyét tham
quyét tham | du dai hoi
du dai hoi

Ty 1€ s& hitu ctia nha ddu tu nude ngoai: 81.616.897 | 0cd phan

- Nang ty 1é s& hifu ctia nha dau tu nudc ngoai phu hop véi quy | ¢ phén chiém ty 18

dinh ctia phép luét. chiémty 1 | 0% sbé cd
- Uy quyen HDQT thyc hién cac thu tuc ndng ty 1€ sé hitu cia 100% sé cd | phén c6
nha dau tu nudc ngoai. phan co quyén biéu

quyén biéu | quyét tham
quyét tham du dai hoi
du dai hoi

Théng qua viéc Ong Lé Viét Hai 1a Cha tich HDQT kiém Téng 81.543.442 | 73.455¢b

giam d6c Cong ty c¢b phén phan chiém
chiémty & |ty 18 0,09%
99,91% sb 50 ¢b phan




co phan c6 co quyen
quyén bidu | bidu quyét
quyét tham | tham du dai
du dai hoi hoi

IIL. BIEU QUYET THONG QUA BIEN BAN HQP

-Bién ban hop Dai hoi dong ¢ déng nam 2018 cua Céng ty Cb phan Tap doan Xay dung Hoa Binh dugc thu
ky cudc hop ghi lai ddy du, trung thuc, chinh x4c.

-Nhim dam bao nguyén tic con g bé théng tin theo quy dinh cua phép ludt, Dai hoi dong cd dong nhét tri ¢é
Hoi dong quan tri trich luc bién ban hop Dai héi dong cb déng va Nghi quyét Dai hoi dong cb dong thanh cac
Nghi quyét riéng I¢ dé str dung trinh céc co quan chie ning cua Nha nude va cac ddi tac kinh té cho phit hop.

-Cudc hop Dai hoi dong cb déng thudng nién HBC nam 2018 bé mac vao lic 18h10’ phat cung ngay.

-Bién ban nay duoc I4p trén 10 trang A4 va da duge thong qua truée Dai hoi dong ¢b dong Cong ty CS phan
Tép doan Xay dung Hoa Binh theo diing trinh ty, thu tuc quy dinh.

T/M BAN THU KY T/M POAN CHU TICH
Trwéong ban
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